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ten bleiben sollte, ging es im
Wesentlichen darum, abgestor-
bene Pflanzen durch neue zu
ersetzen und mithilfe ranken-
der Geholze wie Strauch-
pfingstrosen, Rhododendron,
Schneeflocken- und Periicken-
strauch eine Art Sichtschutz
zum gemeinschaftlich genutz-
ten Areal zu schaffen. Ein Holz-
deck bildet eine Verbindung
zwischen der Wohnungsein-
gangs- und der Kiichentiir. Zu-
gang und Sitzplatz sind aus
demselben Material, was die
Flache grofier erscheinen lésst.

Vorher - nachher

Wo einst Unkraut wild wucher-
te, leuchtet einem jetzt ein
blitzblauer Pool entgegen, wo
in die Jahre gekommene
Waschbetonplatten den Weg
wiesen, sorgt nunmehr ein Pfad
aus sibirischer Larche fiir Struk-
tur: Der franzosische Land-
schaftsarchitekt Patrick Roy ist
ein leidenschaftlicher Sammler
von ,Vorher-nachher”-Fotogra-
fien. Gérten und Dachterrassen
sind sein bevorzugtes Betiti-
gungsfeld. Fir eine Wiener Fa-
milie hat er eine Dachterrasse
in bester Innenstadtlage ge-
plant - und sich bewusst zu-
riickgenommen. SchliefSlich ist
die Aussicht, die man von dort
oben genief’t, spektakuldr ge-
nug. Ein Materialmix an Hol-
zern und Edelstahl pragt das
Ambiente, Kiesbeete und Pflan-
zentroge lockern die  strenge
Symmetrie. Profitiert hat vom
Dachterrassenumbau auch der
Wohnbereich. Ein meterlanger
Glassteg quer iiber die Terrasse
verhilft der darunter liegenden
Kiiche seither zu mehr Tages-
licht. Roy: ,Von meinen Aus-
landsaufenthalten habe ich ge-
lernt, die Umgebung, in der wir
leben, anders wahrzunehmen.
Innenraum und Auflenraum
durfen nicht einfach nur anei-
nandergereiht werden. Sie

miissen ineinander iibergehen
und sich ergénzen.“

Mehr Infos und Bilder zum
Thema:

www.freiraum.cc
www.standler.at
www.landschaftskonzepte.at

Mit Freiraum. Wer auf der Suche nach einer Wohnung mit Grinfaktor ist, sollte mit konkreten
Vorstellungen herangehen. Uber Grundrisse, GroBe und Martkwert.

Ein bisschen Outdoor-Feeling

reich einer luftigen Lounge,
abendliche Entspannung an einem
windgeschiitzten Platz mit Aus-
sicht oder ein Sonntagsfriihstiick
unter freiem Himmel. Es braucht
weder Landsitz noch grofSziigigen
Garten, um zu Hause und doch au-
flerhalb der eigenen vier Wande
ein wenig Ferienambiente zu
schaffen. Richtig dimensionierte
und an die personlichen Bediirf-
nisse adaptierte Balkone, Terras-
sen oder Dachgédrten tun es auch.

Welche Funktionen kénnen
! Freiflachen erfiillen?

ylerrassen und Balkone sind
Ubergangsbereiche zwischen In-
nen- und Auflenraum. Durch un-
sere klimatische Situation in Oster-
reich ist ein funktionierender Zwi-
schenraum fiir eine gute architek-
tonische Planung von Bedeutung®,
meint Michael Haderer, Geschfts-
fithrer der Architekturwerkstatt.
Seine Erfahrungen zeigen, dass
diese Freiflachen grofien Anklang
finden und eine immer wichtigere
Rolle im funktionierenden Woh-
nungsgrundriss darstellen. Die ge-
wiinschten Nutzungsbereiche sind
je mach Bauherren unterschied-
lich. ., Essen, spielen, schlafen, chil-
len, arbeiten, Besuch empfangen,

.lesen, sich erholen, kochen, gril-

len, abkiihlen, baden, duschen -
vieles entspricht dem ganz norma-
len Wohnen*, so Haderer.

“) Welche Formen gibt es und
£.. wie sehen sie aus?

Die Hauptformen sind Balkone,
die frei aus dem Gebdude ragen,
und Terrassen als Plattform (siehe
Glossar Seite 13). ,Jm Wohnalltag
sollten Terrassen eine Grofie von

mindestens sieben bis acht Qua- -

dratmetern haben, idealerweise
um die 15 Quadratmeter. Wichtig
ist vor allem ein rechteckiger oder
quadratischer Grundriss, um fiir
Gartentisch, Sesseln und eventuell
Griller Platz zu haben. Nicht zu
vergessen sind Wasseranschluss
und Steckdosen®, sagt Immobi-
lienmaklerin Margret Funk. ,Idea-
lerweise ist dann auch noch Platz
fur viele Pflanzentopfe und eine
oder zwei Liegen. Damit erfiillt
eine Terrasse eine ,Gartenvision’.”
Zu unterscheiden sei auch noch
zwischen Terrassen, die direkt von
der Wohnung aus zu begehen
sind, und Dachterrassen, die iiber
eine separate Stiege, manchmal

' sogar eine Wendeltreppe, erreicht

+ Nachmittage im Schattenbe-*
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werden. Im Allgemeinen ist die
erste Form beliebter, weil die Ver-
sorgung von Gésten einfacher
funktioniert. Bei Balkonen - meist
sechs bis sieben Quadratmeter -
geniigt oft der Platz fiir einen Zwei-
Personen-Tisch und etwas Griin in

' Form der beliebten Balkonkisterln

fiir Blumen oder Krauter. ,,Balkone
konnen vom Wohnzimmer, aber
auch manchmal von der Kiiche
aus zu begehen sein. Das repré-
sentative Element ist da nicht so
wesentlich. Im Vordergrund steht
das Stiickerl Griin und die Mog-
lichkeit, ins Freie zu gelangen®, so
Funk.

Was die Ausrichtung betrifft
werden West und Stidwestterras-
sen oder -balkone am meisten ge-
sucht. Aber auch Ost- und Nordfld-
chen erweisen sich im Wohnalltag
als angenehm, wenn es um die
Nutzung zur Mittagszeit geht. Zu
beriicksichtigen ist zudem die
eventuelle Beeintrachtigung durch
Verkehrslarm.

“7 Inwiefern ist der Dachgarten
5

«¢ ein Sonderfall?

»Dachgérten finden ihre Verwen-
dung im dicht bebauten urbanen
Gefiige und dienen zumeist als
Gartenersatz, wenn Grundstiicks-
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flichen klein sind und eine sinn-
volle Gartennutzung nicht zulas-
sen. Natiirlich ist auch auf Dach-
garten, die mit den verschiedens-
ten Oberflachen extensiv oder in-
tensiv gestaltet werden konnen,
eine Terrasse nicht wegzudenken®,
meint Haderer. Dass wirklich be-
griilnte Dachgérten mit Erde und
Rasen selten vorkommen, liegt vor
allem an der aufwendigen und
teils kostenintensiven Wartung.
,Die -vorherrschende Variante ist
die Dachgartenterrasse mit Was-
ser- und Stromanschluss. Wert ge-
legt wird dabei auf leichte Erreich-
barkeit und Blickschutz vor den
Nachbarn®“, betont Funk.

A Wie ist der Marktwert und
wie leicht ist die ideale Frei-
flache zu finden?

sVerfligt eine Wohnung {iber
Balkon, Terrasse oder Dachgarten,
werden hohere Preise verlangt und

bezahlt, sowohl im Kauf als auch -

in der Miete“, so Funk. Je besser
die wesentlichen Kriterien in Be-
zug auf Dimension, Form, Zugang
und Ausrichtung erfiillt sind, umso
wertvoller ist die gesamte Woh-
nung. ,Wohnungen, die zumin-
dest Teilaspekte erfiillen, gibt es
zwar am Markt, aber nicht gerade

Dachlandschaft blickt, sie Eomon in jedem Fall Freiraum.
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in iberwiéltigendem Ausmafl. Die
Nachfrage ist sicher grofier als das
Angebot.”

[ Was ist bei der Nutzung er-

i

im _m___E ist und was nicht?

,Das Grillen auf der Terrasse oder
auf dem Balkon ist erlaubt, soweit
die Rechte der anderen Mieter
nicht unzumutbar beeintrachtigt
werden und das Grillen ortsiiblich
ist. Bei einer Dachterrasse ist das
meist kein Problem, bei einem
kleinen Balkon im ersten Stock
eines zehnstockigen Gebaudes je-
doch sehr wohl“, so Ingo Kauf-
mann, Vorstand des Rechtsschutz-
versicherers D.A.S. Grundsatzlich
gelten die allgemeinen Regelun-
gen des menschlichen Zusam-
menlebens. So sei es laut Allge-
meinem Biirgerlichem Gesetzbuch
(ABGB) unter anderem unzuléssig,
auf den Nachbargrund ,indirekt
einzuwirken“ (durch Rauch, Gase,
Geruch, Larm, Erschiitterung). Die
Einwirkungen sind aber nur verbo-
ten, wenn sie das nach den ortli-
chen Verhéltnissen gewo6hnliche
Maf3 iiberschreiten und die {ibli-
che Benutzung des Grundstiicks
stark beeintrachtigen.
www.architektur-werkstatt.at,
www.awh.co.at, www.funk.at
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Soll auch lhre Vorsorge auf einem
festen Fundament aufbaven?

Unser Projekt , Wilhelmstraf3e 25 - 29”

63 hochwertig ausgestattete Vorsorgewohnungen unmittelbar
an der FuBgéngerzone ,Meidlinger HauptstrafBe”, 1120 Wien
* — ausgezeichnete Verkehrsanbindung |

— stilvolle Markenausstattung, Parkettbdden

Fertigstellung: Frihjahr 2013

Informationen & Details: +43-1-533 3000

vorsorgewohnung@rvw.at, www.rvw.at




